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Brochure: de brochure is met zorg samengesteld op basis van de ons, door o.a. verkoper,
aangeleverde informatie en tekeningen, wij zijn niet aansprakelijk voor onjuiste of onvolledige
informatie in de brochure. De eventuele tekeningen, maten etc. zijn indicatief bedoeld.

Er kunnen geen rechten aan deze informatie worden ontleend. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. Wij adviseren kopers voorafgaande
aan het nemen van een definitieve aankoopbeslissing zelf onderzoek te doen en duidelijk te zijn
richting verkoper welke informatie van doorslaggevend belang is.

Onderzoeksplicht: de onroerende zaak dient bij eigendomsoverdracht de eigenschappen te bezitten
die voor een normaal gebruik nodig zijn. De verkoper staat in voor de afwezigheid van gebreken die
dit normale gebruik belemmeren, tenzij deze bij u als koper bekend waren op het moment dat de
koopovereenkomst tot stand kwam. Voor de afwezigheid van andere verborgen gebreken hoeft de
verkoper in beginsel niet in te staan. Het risico hiervoor berust bij de koper. Als koper heeft u uiteraard
de gelegenheid voorafgaand aan de koop het nodige (bouwkundige) onderzoek te doen.

Asbestclausule: indien de woning gebouwd is voor 1993, zal standaard in de koopakte de volgende
clausule worden opgenomen: Gezien het bouwjaar van de woning is de aanwezigheid van
asbesthoudende materialen in de onroerende zaak en eventueel de vloerbedekking, niet uit te sluiten.
Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving
speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak
kan voortvloeien.

Koopakte: als de koper en verkoper het eens worden dan is er in beginsel een overeenkomst, voor
de rechtsgeldigheid van de overeenkomst moet deze schriftelijk worden vastgelegd, hierbij wordt
gebruik gemaakt van de modelkoopakte van de NVM.

Bedenktijd: na overhandiging van een kopie van de door beide partijen ondertekende koopakte aan
de koper begint de volgende dag om 00.00 uur’s morgens voor de koper een bedenktijd van drie
dagen.

Notaris: naar keuze van de kopende partij (tenzij anders vermeld).

Voorbehouden: indien tijdens de onderhandeling duidelijk kenbaar gemaakt wordt dat de koper een
financieringsvoorbehoud, eventueel onder Nationale Hypotheek Garantie, wenst te hanteren, zal
daarvoor in de koopakte een termijn van drie weken, na datum mondelinge overeenkomst, worden
opgenomen.

Waarborgsom/bankgarantie: tot zekerheid voor nakoming van de verplichtingen van de koper zal
deze binnen 4 week na ondertekening van de koopakte een onvoorwaardelijke bankgarantie, groot
10 % van de koopsom, gesteld moeten hebben conform art. 4.1 van de koopakte. In plaats van de
bankgarantie kan de koper ook een waarborgsom van 10 % bij de notaris storten.

Oplevering: de woning wordt opgeleverd in de huidige staat met alle daarbij behorende rechten en
aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve
rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

Energielabel: standaard zal in de koopakte de volgende clausule worden opgenomen:
Koper gaat ermee akkoord dat verkoper geen energielabel van de verkochte woning aan koper zal
verstrekken.

Voorwaarden NVM:
De Flexibele Makelaar is lid van de NVM. De Algemene Consumenten-voorwaarden NVM zijn dan
ook van toepassing op onze werkwijze. U kunt deze voorwaarden bij ons opvragen
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Hypotheek

Als er één voorziening is die precies op uw situatie afgestemd moet zijn, dan is het wel uw hypotheek.
Met een hypotheek gaat u namelijk een langdurige financiéle verplichting aan. Het is dus belangrijk
dat u een hypotheek afsluit die goed past bij u specifieke wensen en mogelijkheden. Zowel nu als in
de toekomst.

Vrijblijvend adviesgesprek

Het zoeken naar een huis en de gepaste financiering begint altijd met de vraag hoeveel u kunt lenen.
Verder zijn vragen als hoe u de lening wilt aflossen en hoe flexibel uw hypotheek moet zijn van groot
belang. Tijdens een adviesgesprek maken wij aan de hand van zulke vragen een grondige analyse
van uw persoonlijke wensen en mogelijkheden. Vervolgens selecteren onze specialisten een
hypotheek die helemaal bij u past. Omdat we met een groot aantal aanbieders zaken doen, kunnen
wij maatwerk leveren.

Professionele begeleiding

Als u een huis koopt bij De Flexibele Makelaar, staat u er wat betreft de hypotheek en verzekeringen
niet alleen voor. Tijdens het gehele traject bieden wij u professionele begeleiding. Wij selecteren met u
de juiste hypotheek, wij verzorgen de administratieve rompslomp, bewaken het tijdspad naar
geldvertrekker en notaris. Uiteraard stellen wij een bijbehorend verzekeringspakket voor u samen. U
heeft hier verder geen omkijken naar!

En daarna................

Ook na het passeren van de aktes blijven wij uw aanspreekpunt voor uw hypotheek en verzekeringen.
Situaties wijzigen sneller dan u soms verwacht en in dergelijke gevallen is het prettig dat u weer terug
kunt vallen op degene die uw zaken heeft behartigd. Hij weet van uw omstandigheden en kan snel
inspelen op de nieuwe situatie.

Verzekeringen

Speciaal voor huizenbezitters is een pakket verzekeringen samengesteld, zowel als u alleenstaande
bent of in gezinsverband samenwoont. Er kunnen al dan niet in combinatie met auto-, motor-, of
andere verzekeringen flinke kortingen worden verleend op uw pakket verzekeringen.

Altijd een objectief hypotheekadvies bij De Flexibele
Makelaar

Lineaire hypotheek

Bij de lineaire hypotheek lost u elke maand een gelijk bedrag af: het hypotheekbedrag gedeeld door
het aantal jaren van de looptijd. Stel de hypotheek bedraagt € 120.000,- en de looptijd is 30 jaar. In
dat geval is de aflossing € 4000,- op jaarbasis. De rente wordt berekend over het nog niet afgeloste
deel van de hypotheek. Daardoor daalt de te betalen rente jaarlijks. Uw bruto maandlast wordt dus elk
jaar lager; uiteraard geldt dat ook voor uw fiscale voordeel. De lineaire hypotheek is geschikt voor u
als u de hypotheek snel wilt aflossen.
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Annuiteitenhypotheek

Gedurende de gehele rentevaste periode betaalt u elke maand hetzelfde bedrag aan rente en
aflossing (de annuiteit). Aanvankelijk bestaat dit bedrag uit een groot deel rente en slechts een klein
deel aflossing. Maar gaande weg wordt het aflossingsdeel groter en het rentedeel kleiner. Uiteindelijk
betaalt u nauwelijks nog rente en lost u steeds sneller af. Hierdoor geniet u in de beginjaren een hoge
belastingaftrek. Later wordt deze aftrekpost steeds kleiner.

De annuiteitenhypotheek is geschikt voor u als u in het begin van de hypotheek lage netto
maandlasten wilt.

Aflossingsvrije hypotheek

Bij de aflossingsvrije hypotheek betaalt u uitsluitend rente over het hypotheekbedrag. U hoeft niet af te
lossen tijdens de looptijd van de hypotheek en u treft geen voorziening om de schuld te zijner tijd af te
lossen. Dit is vooral aantrekkelijk wanneer u voldoende vermogen heeft (in de vorm van eigen geld of
door overwaarde van uw woning) om de hypotheek later in één keer af te lossen. Bijvoorbeeld bij
verkoop van het huis. Of aan het eind van de hypotheek.

De aflossingsvrije hypotheek is geschikt voor u als u een relatief lage maandlast zoekt (u betaalt
immers alleen rente) gecombineerd met een zo groot mogelijk belastingvoordeel. Mogelijk nadeel is
dat er na dertig jaar looptijd een leningdeel overblijft, waarvan de rente daarna niet meer fiscaal
aftrekbaar is.

Spaarhypotheek

Bij de spaarhypotheek lost u niet af tijdens de looptijd van de hypotheek. In plaats daarvan betaalt u
premie voor de spaarverzekering. Daarnaast betaalt u de hele looptijd rente over het totale
hypotheekbedrag. Zo profiteert u tot de einddatum van een maximaal belastingvoordeel. De
spaarverzekering garandeert de aflossing van de hypotheek aan het einde van de looptijd. O6k in
geval van overlijden tijdens de looptijd keert deze uit. Een belangrijk voordeel van deze
hypotheekvorm is dat de woonlasten behoorlijk stabiel blijven. Deze stabiele woonlasten zijn mogelijk
doordat de hypotheekrente die u betaalt, gelijk is aan de rente die u krijgt over het “gespaarde”
kapitaal. De rente die over het opgebouwde spaartegoed wordt ontvangen, is binnen wettelijke
grenzen belastingvrij, terwijl de te betalen rente gedurende maximaal dertig jaar aftrekbaar is.

Hypotheek met gemengde verzekering

Net als bij de spaarhypotheek lost u ook bij deze hypotheek gedurende de looptijd niets af. Uw
renteaftrek blijft dus ook hier maximaal. Om te sparen voor de aflossing te zijner tijd, betaalt u premies
voor een levensverzekering. Het voordeel is dat er een relatief hoog gegarandeerd eindkapitaal in de
levensverzekering. Dit wordt nog verhoogd met een winstbijschrijving tijdens de looptijd. Het verschil
met de spaarhypotheek is dat de uitkering niet vooraf vast staat, maar deels afhankelijk is van het
rendement van de verzekering.

Andere vormen
Naast de hierboven genoemde vormen van hypotheek zijn er nog beleggingshypotheken of
hypotheken in samenhang met beleggingsverzekeringen.

Indien u dergelijke vormen wenst, kunnen wij u daarover inlichten en deze voor u verzorgen. Het zijn
echter specifieke producten en het gaat te ver om op deze plaats in verkorte vorm daar aandacht aan
te besteden.
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