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Ontdek jouw droomhuis in Grootegast! Stel je voor, een royaal, karakteristiek jaren '30 huis,
gelegen nabij het levendige centrum op een uitgestrekt perceel van 1.280m2. Dit charmante
huis, gebouwd in 1930, combineert historische allure met moderne gemakken, zoals recent
geinstalleerde HR++ beglazing en 16 zonnepanelen. Een efficiénte HR combiketel uit 2020
zorgt voor een aangenaam klimaat in huis.

Klaar voor een nieuw avontuur in een huis vol karakter en mogelijkheden? Neem snel contact
op met een van onze flexibele makelaars voor een bezichtiging aan de Hoofdstraat 176 te
Grootegast. We zien je snel voor een rondleiding in jouw potentiéle nieuwe thuis!
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De indeling is praktisch en uitnodigend. Op de begane grond vind je een elegante entree, een
lichte woonkamer van 34 m2 met erker en siergashaard, een comfortabele tweepersoons-
slaapkamer, een badkamer met alle voorzieningen, een ruime keuken van 16m2, en een
handige bijkeuken.

De eerste verdieping huisvest drie slaapkamers met bergruimte en een slaapkamer met een
inpandig balkon.

De bergzolder is bereikbaar via een losse trap.

Binnen biedt dit huis een royale 135 m2 aan woonoppervlakte, die je gemakkelijk kunt
uitbreiden. De aangebouwde bijkeuken en dubbele garage bieden extra ruimte en
mogelijkheden. Naast de woonoppervlakte beschik je over 115m? aan garages, bergruimte en
overige inpandige ruimte - ruimte in overvloed!

Buiten geniet je van een grote oprit en een onderhoudsvriendelijke rondom gelegen tuin met
gazon en borders. Extra opbergruimte vind je in de vrijstaande garage, berging en het tuinhuis.
Dit huis is misschien wel verouderd, maar altjd met zorg onderhouden. De recente
toevoegingen van HR++ glas en zonnepanelen tonen aan hoe goed dit huis is bijgehouden.
Hierdoor heeft deze karakteristieke woning al een mooi label D.

Grootegast is een populaire woonplaats met een hoog voorzieningenniveau in het hart van het
Westerkwartier. De omgeving nodigt uit tot het maken van wandel- en fietstochten. Alle
voorzieningen zijn binnen handbereik, zoals winkels, (basis)scholen, een huisartsenpraktijk met
apotheek, het park Notaristuun en sportaccommodaties. Bovendien ligt Grootegast op de grens
van Groningen, Friesland en Drenthe. Dankzij de nabijheid van de snelweg A7 zijn zowel
Groningen als Drachten uitstekend bereikbaar.
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Kenmer ken

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Vrijstaande woning

Bouwjaar 1930

Aantal kamers 6 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 713 m3

Perceel oppervlakte 1.280 m?

Gebruiksoppervlakte 135 m?

woonfunctie

Woonkamer 34 m?

Ligging In centrum, in woonwijk, vrij uitzicht, open ligging

Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd

Voorzieningen TV kabel, Buitenzonwering, Zonnepanelen, Natuurlijke
ventilatie

Schuur / berging Vrijstaand steen

Garage Aangebouwd steen 73 m2 (894 bij 655 cm)

Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Energielabel D

Isolatie Grotendeels dubbelglas, HR-glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2020, eigendom)

Tuin Tuin rondom
Hoofdtuin Tuin rondom
Kwaliteit Normaal
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Administratieve kadastrale grens Percee

Bebouwing
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 november 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht,
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Beste potentiéle eigenaar van thoofdstraat 176 te Grootegast

Om u alvast een indicatie te geven van de maandlasten hebben wij voorglaeaie
KeLRGKSS1T0SNB]ISyAy3a 3SYFI1G2 YSiG & dAad3ry3aalizyi
395.000,00.

De maandlast komt dan uitop cA.S (i (i 2 o¢es Nawiteo. Bitfhedrag is inclusief rente en aflossing
(aflossen gehele koopsom in 30 jaar, rente 20 jaar vast).

Uw mogelijkheden bespreken wij graag met u in een persoonlijk adviesgesprek. De uiteindelijke maandlast
is afhankelijk van uw wensen en uw persoonlijke situatie. Dit eerste gesprek is gedteseen vrijblijvend.

Wij adviseren en bemiddelen voor nagenoeg alle partijen. Wij vergelijken op prijs en voorwaarden zodat u
de best passende hypotheek krijgt. Wij zijn u graag van dienst. U bent van harte welkom op ons kantoor
aan de Jan Binneslaan 2 a te Surhuisterveengé&esnst komen wij natuurlijk ook bij u thuis.

Succes met de eventuele aankoop en wellicht tot ziens!

Wiebe Wiersmahypotheekadviseuy

06-13024155 | info@wiersmadvies.nl | wiersmadvies.nl

Rentevast voor 10 jaar vanaf 4,0@atum 3011-2023, NHG)
Rentevast voor 20 jaar vanaf 4,3@%atum 3011-2023, NHG)

WiersmAdvies adviseert en bemiddelt 0.a. voor onderstaande geldverstrekkers:
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